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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bunkeflo 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsittningen tilt fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 13n
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjaivkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen faljer en underh&lisplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

* Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram | férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta
bostadstagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 2006-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i Samfallighetsforeningen Sylasten. Féreningens andel &r 18,18 procent. Samfalligheten
forvaltar miljdhus, sophantering, markytor/planteringar, skyltar, belysning i omradet och el-belysning.

Styrelsen

Ann-Sofie Mallet Ledamot

Kristian Rdnne Ledamot

Torkil Rénne Ledamot

Nedim Buric Suppleant Flyttat
Maj-Lis ingegerd Suikkonen Suppleant Flyttat

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Nedim Buric och Maj-Lis Ingegerd Sutkkonen.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Birthe Sjégren Ordinarie Extern Yrev AB
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Valberedning
Ann Charlotte Ekstrand

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lasten 2 2006 Malmé
Lasten 3 2006 Malmé

Fastigheterna ar upplatna med tomtréatt.
Tomtréattsavtalen skrivs om 2026.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 och bestér av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 2006.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 237 m2, varav 5 487 m2 utgér lgenhetsyta och 750 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 64 ldgenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:
42
8 14
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Garage

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhailsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram til 2034,

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och $vriga avtal,
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Avtal Leverantor

Internetleverantér Telia

Teknisk forvaltning och stad SBC Férvaltning

El, gas EON

Vatten och aviopp VA-syd

Service hissar Kone

Entrémattor Formec

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Féreningens ekonomi

Diskuteras - inget faststallt. Féreningen har god ekonomi.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3969441 " 2802402
INBETALNINGAR - s - i
Réreiseintakter 5363885 = 5764738
Finansiella intakter B oy, 1) 175
Minskning kortfristiga fordringar . 838046 - 0
Okning av kortfristiga skulder el s ECaE 589 886
BTHT 6354799
UTBETALNINGAR S
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2882999 2921572
Finansiella kostnader 1275097 .. 1659803
Okning av kortfristiga fordringar A a8l 106 381
Minskning av langfristiga skulder s 500008 500 004
Minskning av kortfristiga skulder B0 668 - 0
- 5328788 . 5187760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4842584 3969441
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 83143 1167039
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Kapital-
kostnader
239 Reparationer
4%
Periodiskt
underhalt
Ayskriv- 3%
ningar Taxebundna
25% kostnader
14%

Arsavgifter
94%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgér fran féreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen kan konstatera att foreningens ekonomi ar god. Styrelsen valde att sanka hyran den 1 april 2016 med
10% . En ytterligare sénkning har diskuterats under hésten, men pa grund av ovantade utgifter i underhali och
arbete med en uppdaterad underhalisplan, valde vi att bromsa denna sankning tillfalligt, tills vi har en klar bild av
ekonomin.

Vi fick en ovéantad skada i avioppstamréren i trappa 2 ¢ och 2 d, vilket efter noggrann undersékning beror pd ett
byggfel. P& grund av att huset precis passerat 10 ar, galler inte byggfelsgarantin. Réren skulle eventuellt behévas
laggas om, vilket innebar en stor kostnad och stort arbete i golvet av trapphusen. P4 rekommendation av Spolarna,
som har varit och filmat i stamroren s& har styrelsen beslutat att inte ga vidare med att gréva upp roren i trappa 2c
och 2d. Istéllet har vi gatt vidare med att spola samt frésa réren. Detta gor vi nu i samtliga trapphus, frén
lagenheterna pa bottenplan. | framtiden har vi beslutat att vi underhalisspolar en gang pr. &r i underhalissyfte.
Pagaende arbete under hést 2016 -var 2017.

Vi har haft en mycket ojamn fordelning av varme med temperatursvangningar i vissa lagenheter. Vi har darfor
monterat temperaturmatare i alla lagenheter for att kunna utlésa var det behdvs forbattringar angéende
varmeférdelning. Det sitter en vit dosa i hallen som inte f&r monteras ner av ldgenhetsinnehavaren.

Pa grund av driftstorningar har Secon justerat och modifierat vérmepannorna. Secon har haft bra erfarenhet med
detta och aterkommer med ett datum till styrelsen, géllande ett nytt méte for dialog omkring hur vi framtidssakrar
och utveckla pannorna.

Vi ar sékert flera i foreningen som tycker att det vore en god ide att fa ut alla cyklar frén garagen. Det frigdr ocksa
plats for fler efterfragade garageplatser. Cykelftrradsplanering har paborjats med ett stérre forrdd per hus.
Avrkitektsritningar &r klara och bygglovsansdkan inskickad till Malmé stad. Bygget forvéntas paborjas under véren
2017 - beroende pa behandlingstiden av bygglovet.

For att férbattra fasaden har en renovering och utbyte av defekt tra pa staket och andra tréytor p& husfasaden
paborjats i slutet av aret. Tvatt och malning skall ocks& goras. Detta arbete ar pAgaende och férvéantas vara klart
under varen 2017. Malaren kommer att |6pande kontakta de ldgenheter som berdrs.

Ett nytt tomtrattavtal har skrivits med Malmd Stad, aktivt 1 januari 2017

Medlemsinformation

Medlemslégenheter; 64 st
Overlatelser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan; 92 st
Tillkommande medlemmar: 20 st

Avgaende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 90 st
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-. attmyrﬁknhgaverfﬁrs

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 919 993 992 993
Lan/m? bostadsrattsyta 11915 12 006 12 097 12 188
Elkostnad/m? totalyta 16 19 17 17
Véarmekostnad/m? totalyta 85 94 90 85
Vattenkostnad/m? totalyta 25 36 21 18
Kapitalkostnader/m? totaiyta 204 266 326 344
Soliditet (%) 60 60 60 60
Resultat efter finansielfla poster (tkr) -175 -198 -179 557
Nettoomsattning (tkr) 5 358 5730 5699 5713
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 487 m?2 bostader och 750 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 228 000 0 0 99 228 000
Fond for yttre underhéll 1440 500 225 000 158 000 1057 500
S:a bundet eget kapital 100 668 500 225 000 158 000 100 285 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -189 969 -225 000 ~355714 390 746
Avrets resultat -175 483 -175 483 197 714 -197 714
S:a ansamlad forlust -365 451 -400 483 -158 000 193 031
S:a eget kapital 100 303 049 <175 483 0 100 478 531
Resu ltatd isposition
e ,,'TiH férenmgsst&mmans fbrfagande sﬁr fo&yande mzedei
2 ':éfetsresuitat v iy ' 175483
- halanserat fesuﬁat fore aeservefmg tilt fond for y&e uﬂderhaﬂ 35031 -
- reservering t fand for yitre underhaﬂ enkgt stadgar : -225 000 ¥
|- 'summa bdanserat muwat : ' —365451 s
i ‘Stymisenforesiér i“oijande dlspommn - S
av fond for-yitre underh3ll laaspréktas e '172"_250
- — 14_‘9_'3 202 -

Betraffande foreningens resultat och stéllning | évrigt héanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER T e 2015
RORELSEINTAKTER A
Nettoomsattning Not 2 .. 5357986 . 5729948
Qvriga rérelseintakter Not 3 . 5879 34 790
Summa rorelseintakter - 5363865 . ° 5764738
RORELSEKOSTNADER Py el

Driftkostnader Not 4 _-2555481 -2473337
Ovriga externa kostnader Not 5 L. 270822 -333 639
Personalkostnader Not 6 % -B69%6 - . -114596
Avskrivning av materiella Not 7 ©-1.381252. - -1381252
anlaggningstillgingar =l 2

Summa rdrelsekostnader - 4264251 -4302824
RORELSERESULTAT ) 1 1009614 1461914
FINANSIELLA POSTER SR

Qvriga ranteintakter och liknande resuitatposter T Bt e OR 175
Rantekostnader och liknande resultatposter . -1275%087 .. -1659803
Summa finansiella poster 1275097 - -1659628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER . 754837 - 197714
ARETS RESULTAT . 175488 . 197714
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Balansrakning

TILLGANGAR - 20161231 . 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar I e
Byggnader Not 8 . 181672790 - 163054 042

Summa materiella anlédggningstiligangar 161672 790 A 163 054 042
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - 161 6'?_2‘796 .. 163 054 042
OMSATTNINGSTILLGANGAR 9

Kortfristiga fordringar o

Avgifts- och hyresfordringar o 1434 0
Ovriga fordringar inkl Klientmedel Not 9 . 4850762 39 359
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 B AR ) 810 328
intékter o, e S

Summa kortfristiga fordringar - 4852196 - 849 687
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 030 0 3969 441
Summa kassa och bank - 2480 3 969 441
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR  asssz6 4819128

SUMMA TILLGANGAR 16652709 | 167873170
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016123t 2015-12:31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital SRR
Medlemsinsatser 099228000 -0 99228 000
Fond for yttre underhali Not 11 L 1440500 - 1057 500
Summa bundet eget kapital - 100 668 500 - 100 285 500
Fritt eget kapital =

Balanserat resultat o -189%69 - 390 746
Arets resultat 175483 -197 714
Summa fritt eget kapital o ~365451 - 193 031
SUMMA EGET KAPITAL 100303049 - 100478 531
LANGERISTIGA SKULDER SRR

Skulder till kreditinstitut Not 12 . 64874975 65 874 983
Summa langfristiga skulder . 64874975 65874983
KORTFRISTIGA SKULDER % 0 e e

Kortfristig del av skulder till Not 12 - 500008 - 0
kreditinstitut =W 0= e
Leverantorsskuider - 246547 - 662 140
Skatteskulder L 94075 79134
Ovriga skulder e 0E T s 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 -= - 508386 778 382
intakter R o rrctcr o

Summa kortfristiga skulder .0 1348992 1519 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166527016 © 167873170
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Tilldggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregein géllande periodiseringar har tilldmpats, vilket kan resultera i en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregiende
rakenskapséret.
Samma varderingsprinciper har anvanis som foregéende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta,
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag til
ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstitigdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tildampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 121 ar 121 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 3016 2015
Arsavgifter 5041694 5 449 748
Hyror parkering L1897 16 800
Hyror garage 28285 244 500
Ovriga debiterade avgifter I R OO R 0
Overlatelse/pantséttning C. 6425 0
Overlatelse o e, - 18 900
- 5357988 5729 948
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 - 2015
Ovriga intakter o egw 34790
34790
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Not4  DRIFTKOSTNADER 6 2015
Fastighetskostnader SR
Fastighetssk&tsel entreprenad 70934 . 76 491
Fastighetsskdtsel bestalining 46273 -, 148 916
Fastighetsskotsel gard bestallning so 3125
Snérdjning/sandning -3135 - 0
Stadning entreprenad 82902 90 082
Mattvatt/Hyrmattor 26646 15518
Sotning 3098 0
Hissbesiktning 8417 . 8 281
Myndighetstillsyn gL 13779
Bevakning 2631 4 688
Serviceavtal 147150 0
Forbrukningsmateriel 32308 . 2600
Brandskydd 7875 0
441 109 363 480
Reparationer S
Fastighet forbattringar N G 16 875
Entré/trapphus - 20796 8730
Las Dot 17 686
WS 21718 31919
Varmeanlaggning/undercentral T B1E82 72723
Elinstallationer ~8G 786 - 17 429
Hiss s 96 699
Tak T B443 13 750
193686 275 811
Periodiskt underhall FALA K R
Byggnad - BS9IT 0
Varmeanlaggning 136279 0
172256 0
Taxebundna kostnader S IO
El 100918 . 115 597
Gas - 527818, 0
Viarme e A = 587 757
Vatten - - 154760 224 430
" 783 496 927 784
Owriga driftkostnader RS E gy
Forsakring Y £« X214 I 67 111
Tomtréttsavgald T 766512 - 568 656
Samfallighetsavgift B4343 .0 217779
Bredband * 10216 - 12 941
T1108% 866 487
Fastighetsskatt/Kommunal avgift - 53853 39776
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2555484 2473337
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2008

Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Kreditupplysning g 178 0
Tele- och datakommunikation Ll L L LR 12189
Juridiska atgarder 41208 0
Inkassering avgift/hyra AR - R 0
Hyresforluster o= e 48 288
Ovriga forluster 573 0
Revisionsarvode extern revisor . 7500 2219
Foreningskostnader 24823 0
Forvaltningsarvode 93185 - 73672
Administration 4 582 = 48 204
Konsultarvode -B2A 148 272
Tidningar facklitteratur EE N7 795
Féreningsavgifter - 030 0
- 2esa 333 639
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt B el 15 o
Styrelse och internrevisor L 4&400 88 800
Sociala kostnader 12598 25 796
56996 114 59
Not 7  AVSKRIVNINGAR s 2015
Byggnad 4381252 . 1381252
T 33siast 1381252
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Not8  BYGGNADER 201641231 2015-12:31
Ackumulerade anskaffningsvirden e
Vid &rets bérjan 167 438000 0
_Nyanskaffningar oo Do 167438000
Utgdende anskaffningsvérde - w7 436903 ~ 167 438 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan : N ; i e
Vid 8rets borjan . -4383958 -3 002 706
Arets avskrivningar enligt plan ..-1381252 - -1381252
Utgaende avskrivning enligt plan 8765210 . -4 383 958
Planenligt restvarde vid &rets slut 161672790 - 163 054 042
Taxeringsvirde e i
Taxeringsvarde byggnad © 64330000 . 52000000
Taxeringsvérde mark 21800000 - 10200000
86130000 62200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 84800000 . 62 200 000
Lokaler . 1330000 0
% 86130000 62 200 000
Fastigheten &r uppléten med tomtrétt. RS
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 20161231 2015-12:31
Skattekonto L 1ot 39 359
Klientmedel hos SBC .. 4840555 - 0
Fordringar SROI008 o 0
ass0TE 39359
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 20961231 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER T i
Mattvatt/Hyrmattor x5 s 5258
Bevakning AU 2 631
Tomtrattsavgald I B 284 328
Bredband - B 1132
Forvaltningsarvode B 18 639
Foreningskostnader A 6 030
SBAB ED 125 001
L&neréntor N 367 302
B 810328
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL . 20161231 - 20151231
Vid arets bérjan . 1057500 917 500
Reservering enligt stadgar il 225 000 0
2015 resp. 2014 &rs avsattning T 158000 140 000
lanspréktagande enligt stadgar Sombaxd & T 0
lanspraktagande enligt stammobeslut o ol (K 0
Vid arets slut 73440500 - 1057500
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats .- ‘Bealopp. Belopp Villkors-
2016-12-31 o 216-12:31 . 2015-12-31 &ndringsdag
SBAB 3640% . cico. @ 21961661 2016-08-22
SBAB 2,060 % 2R 794993 ~ 21961661 2017-06-27
SBAB 0,990 % ] ?849@3 © 21951 661 2018-03-20
SBAB 1,230 % : 21,7_24 993 - - 0 2019-06-11
Summa skulder till kreditinstitut 65374979 . 65874983
Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut s ‘;.-.'5 604 0
. 64874975 - 65874983
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 874 958 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 20161231 - . 20151231
Fastighetsinteckningar 58210000 . 68210000
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under forsta halvan av 2017 har vi mycket pé& géng i féreningen.

Vi har flera arbeten | fastigheten som har pabdrjats under 2016 men ocksa en del nya
som tillkommit under forsta halvan av 2017.

Stamrér och avloppsskadan i trappa 2¢ och 2d &r fortfarande pagéende och spolning
och frésning av réren kommer att avslutas i april 2017. | framtiden har vi beslutat att vi
underhallsspolar en gang per &r i underhéllssyfte, vilket kommer att l&ggas in i den nya
underhalisplanen som just nu ar under uppdatering i samarbete med SBC.

Det &r gladjande besked att bygglovet for cykelfdrradbygget ar klart och ritningarna
godkénda av Malmo stad. Arbete skall pabérias april- maj 2017.

Renovering och utbyte av defekt tra pa staket och andra tréytor pé husfasaden fortgar
nu under varen, nér vadret tillater. Arbetet paborjades under december 2016

och forvantas vara klart under varen 2017, Malaren kontaktar berorda lagenheter
[6pande,

Lamporna i vara entréer och trapphus har blivit foraidrade, och fér att halla kostnader
med glddlampor ach elférbrukning nere har vi fatt Magnus Elservice AB att genomféra
ett utbyte av samtliga inomhusarmaturer och bytt dessa till LED. Utéver detta har det
forstarkts med nddvandig belysning utomhus med &teranvandning av nedplockade
armaturer. Nedplockade armaturer har satts upp utanfor garageportarna samt utanfér
varje ingang.

Vivill garna ha fint och trivsamt omkring oss, och vi har darfér pabérjat en ommalning
av entréer och trapphus. Vi har valt att droppa den intensiva gréna fargen vid hissarna
och ersatt med en ny modernare gra farg. Arbetet p&gar under mars och april manad
2017.

Vi ar i stort behov av ett kat engagemang fran er medlemmar i féreningsarbetet. Bade

i styrelsen och valberedningen. Flera i ordinarie styrelse har vait att flytta, och vi behéver
ersattare. Vi vill ocksé passa pd att halsar alla nya i var férening vatkomna till oss.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH -2016-12-31  2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i
Arvoden T 44300 44 400
Sociala avgifter LT 13919 13964
Rénta L 155454 244 855
Véarme (Gas) g D 69 102
Revision S O 7 500
El ey O 8 605
Samfallighetsavgift e L i [t 66 297
Férutbetalda avgifter och hyror . 294693 323 659

TTS08 366 778 382

Styrelsens underskrifter

BUNKEFLOSTRAND den 3 / 5 2017

Ann-Sofie Malle

Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den ﬂé / O 2017

Dny L
Birthe Sjégren
Extern revisor
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Till féreningsst&imman i Bostadsréttsféreningen Bunkeflo 4

org.nr 769613-9216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bunkeflo 4 f5r rikenskapsaret
201s6.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen f&r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande til!
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillréckliga och dndamaisenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s3 &r tillimpligt, om
férhalanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéiler
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller péa fel, och att [imna en
revisionsberattelse som innehéiler mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 3r ingen garanti

for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror ps
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionshevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till fljd av cegentligheter &r hégre an for en
vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som dr ldmpliga med hinsyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grundi
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
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strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna p3 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for
Bostadsrattféreningen Bunkeflo 4 for rikenskapsaret
2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar foriusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.
Vid férslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet

22)

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sddana atgirder, omrdden och férhallanden som &r
védsentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust

har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad den 25 maj 2017
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Birthe Sjdgren
Godkénd revisor
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